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Anlass und Aufgabenstellung

Der Bebauungsplan ,Seniorenpflegeheim® der Stadt Lauterstein wird aufgrund der
festgesetzten neuen Bauflachen mit einer zuldssigen Grundflache gem&R § 19 Abs. 2
BauNVO von 6.004 m? dem § 13a des BauGB -Bebauungsplane der Innenentwicklung-
zugeordnet: ,Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fiir Bebauungsplane mit
einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000
Quadratmetern, fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere Malnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kénnen. Das Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 formlich eingeleitet
werden; der Satzungsbeschluss nach 8 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu
fassen.

Fir das Vorhaben ist keine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. 8 3¢ Abs. 1 UVPG
und Anlage 1 und 2 UVPG erforderlich, da die FlachengroRe des Bebauungsplanes
,Seniorenwohnheim® mit insgesamt 6.004 qm unterhalb der vorausgesetzten Flachengrofie
von 20.000 gm nach Anlage 1, Nr.18.7.2 liegt.

Nach § 13a (1) Satz 5 ,Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter ...... zu beachten sind.“ ist eine Uberschldgige Prufung
durchzufihren, ob das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann,
die bei der Entscheidung uber die Genehmigung des Vorhabens (hier: Beschlussfassung
uber den Bebauungsplan) zu beriicksichtigen wéaren.

Bei der Vorpriifung handelt es sich um eine uberschlagige Priifung, ob eine vertiefende
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen
des Vorhabens auf die in 8§ 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB aufgefuhrten Schutzgiliter wegen der
Besorgnis erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen erforderlich ist. Dabei sind die
Schutzguter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschatft,
Kulturgiter und sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkungen zwischen den
vorgenannten Schutzgltern anhand von Kriterien auf eine mdgliche Betroffenheit zu
uberprifen.

Wegen eines erkennbaren geringen bis mittleren Eingriffpotentials werden die weiteren
geplanten MalRnahmen entsprechend den nachfolgenden Erlduterungen nicht né&her
betrachtet oder nur an den betreffenden Punkten in der Gesamteinschatzung, wenn
erforderlich, bericksichtigt.

Merkmale des Vorhabens

Die Merkmale eines Vorhabens und die davon ausgehenden Wirkungen auf die Umwelt
sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien (berschldgig zu beschreiben. Es sind
dabei nur die Merkmale und Wirkungen zu beschreiben, die fur die nachfolgende
Einschatzung  erforderlich  sind, ob das Vorhaben erhebliche, nachteilige
Umweltauswirkungen haben kénnen.

Die Beschreibung ist in nachfolgender Tabelle 1 ndher erlautert.



Standort des Vorhabens
Die Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben mdglicherweise beeintrachtigt
wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien zu beurteilen.

Der Standort des Vorhabens ist insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien Gberschlagig
zu beschreiben. Es sind nur die Standortmerkmale zu beschreiben, die fur die
Einschatzung  erforderlich  sind, ob das Vorhaben erhebliche, nachteilige
Umweltauswirkungen haben kann.

Die Merkmale und der Standort des Vorhabens sind in den nachfolgenden Tabellen
aufgefihrt.



Tabelle 1: Merkmale des Vorhabens

Kriterien

Nein

Ja

uberschlagige Angaben zu den Kriterien
hinsichtlich Bauphase, Betriebsphase und nach
Nutzungsaufgabe bzw. Abbau

1.1 GroRe des Vorhabens

Sofern ein Prifwert fur GroRe oder Leistung (gemall Anlage 1 zum
UVPG) fiir das Projekt vorhanden ist: Inwieweit wird dieser
Uberschritten? Wie weit ist der Abstand zum X-Wert?

Anlage 1 UVPG Nr.18.8:

Bau eines Vorhabens der in den Nummern 18.1 bis 18.7
genannten Art, soweit der jeweilige Prifwert fir die
Vorprifung erreicht oder tberschritten wird und fir den in
sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt,
geandert oder erganzt wird; mit einer zulassigen
Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der
Baunutzungsverordnung oder einer festgesetzten Grol3e
der Grundflache von insgesamt

18.7.2: 20 000 m2 bis weniger als 100 000 m2

Angaben der vom Vorhaben (einschl. aller ,Nebeneinrichtungen®)
bendtigte(n) Flache(n).

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt 6.004 m2, davon
5.423 m2 Sondergebietsflache mit einer GRZ von 0,6.

Ggf. Angaben zur Anzahl u. Ausmal von Bauwerken, zu
Kapazitaten, Produktionsmengen, Stoffdurchsatz und gleichartige
Angaben zu sonstigen GrofRen- und Leistungsmerkmalen

keine




Kriterien

Nein

Ja

uberschlagige Angaben zu den Kriterien
hinsichtlich Bauphase, Betriebsphase und nach
Nutzungsaufgabe bzw. Abbau

1.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft

(Soweit nicht bereits unter,GréRe* dargestellt):

Wasser:

Art eines Gewdasserausbaus, Flachen-, Volumen- oder
Qualitatsveranderung, Einleitungen, Entnahmen von Grund- oder
Oberflachenwasser

Far das Plangebiet wird eine ordnungsgeméRe Abwasser-
entsorgung vorgesehen. Die anfallenden Abwésser werden
uber das bestehende Kanalnetz zur Klaranlage geleitet,

Boden:

Umfang einer Inanspruchnahme durch Flachenentzug,
Versiegelung, Verdichtung, Nutzungsanderung, Bodenabtrag / -
auftrag, Entwasserung, Eintrag von Schadstoffen;

Gesamtflache ca. 6.004 m?

Sonstiges Sondergebiet ca. 5.423 m2, mit GRZ 0,4
Uberbaubare Flache gesamt ca. 3.254 m?

ErschlieBung ca. 284 m?

Private Griinflache ca. 1.885 m?

Offentliche Griinflache ca. 581 m2

Aufschiattungen und Abgrabungen zur Veranderung des
vorhandenen Geléndes sind bis maximal 1,0m zugelassen;
Gelandeveranderungen im Bereich der Bdschungsflache
der Lauter sind unzuldssig

Natur und Landschaft:
Angaben zur Nutzung und Gestaltung von Flora, Fauna, Biotopen
und des Landschaftshildes durch das Vorhaben

Wiesenflache, intensiv gepflegt, alte
Obstbaumhochstdmme, eine Fichte, freistehende
Einzelbdume Feldahorn, Gehdlzhecke an Uferbdschung:
Bergahorn, Salweide, Hasel; Lagerflachen und Zufahrt
geschottert

Feldgehdlzhecken im siidlichen Bereich (2017 Offenland-
biotopkartierung als gesetzlich geschiitztes Biotop kartiert)




Kriterien

Nein

Ja

uberschlagige Angaben zu den Kriterien
hinsichtlich Bauphase, Betriebsphase und nach
Nutzungsaufgabe bzw. Abbau

1.3 Abfallerzeugung

Darstellung der voraussichtlich anfallenden Abfélle und Abwasser,
jeweils hinsichtlich Art und Umfang. Klassifikation der Abfélle
gemalR WHG, KrW-/AbfG (liberwachungsbedurftig,
wassergefahrdend etc.)

Im Rahmen der geplanten Nutzung als Sondergebiet (hier:
Seniorenpflegeheim) ergeben sich keine Besonderheiten.

Die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises regelt die

offentliche Abfallentsorgung (Hausmill). Abfallentsorgung
umfasst die Abfallverwertung und die Abfallbeseitigung.

1.4 Umweltverschmutzung und Beldstigungen

Abschatzung der voraussichtlich in Luft, Wasser und Boden
emittierten Stoffe, differenziert nach fester, flissiger u gasférmiger
Form, jeweils hinsichtlich Art und Menge.

Ist mit dem Vorhaben mdglicherweise eine deutlich wahrnehm-
bzw. messhare Belastung der Umgebung durchverbunden von: ?

Stoffeintrage in Boden und Wasser,

[>]

Staubemission wahrend der Bauphase

(Ab)Wéarme,
Erschiitterungen,
Gerausche, temporar: Baularm

ionisierende Strahlungen,

[>]

I




Kriterien

Nein

Ja

uberschlagige Angaben zu den Kriterien
hinsichtlich Bauphase, Betriebsphase und nach
Nutzungsaufgabe bzw. Abbau

Elektromagnetische Felder,

[>]
[]

Lichteinwirkungen,

[]
<]

Aussenbeleuchtung

Gerliche,

[>]

Sind Beléastigungen oder Gesundheitsgefahrdungen von Mensch
oder Tier moglich? (Art und Weise, Umfang?)

[>]

HEnn

Welche der in Nr. 4.6.1.1 der TA Luft aufgefuhrten Stoffe werden
voraussichtlich in welchem Umfang emittiert?

[>]

[]

keine

1.5 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und
Technologien
Erfordert das Vorhaben das Lagern, den Umgang, die Nutzung oder




Kriterien

Nein

Ja

uberschlagige Angaben zu den Kriterien
hinsichtlich Bauphase, Betriebsphase und nach
Nutzungsaufgabe bzw. Abbau

die Produktion von gefahrlichen Stoffen i. S. des ChemG bzw. der
GefStoffV, wassergefahrdenden Stoffen i. S. des WHG,
Gefahrgutern i. S. des Gesetzes lber die Beférderung geféahrlicher
Glter oder radioaktiven Stoffen?

Unfall- /Storfallrisiken, z.B. bei der Lagerung, Handhabung,
Beférderung von explosiven, giftigen, radioaktiven,
krebserregenden, erbgutverdndernden Stoffen; Wenn ja : In
welchem Umfang jeweils?




Tabelle 2: Standort des Vorhabens

Kriterien

Nein

Ja

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu
besorgen?)

2.1. Nutzungskriterien

Darstellung der bestehenden Nutzung des Gebietes, inshesondere
der Flachen fur (Wohn-) Siedlungen und Erholung, fir land-, forst-
und fischereiwirtschaftliche Nutzungen, Verkehr, Ver- oder
Entsorgung oder sonstige wirtschaftliche oder 6ffentliche Nutzung;

Art und Umfang:

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO
Geltungsbereich 6.004 m?

Gebiet ist im FNP als Gewerbliche Flachen ausgewiesen

Sind in der Umgebung andere Anlagen mit Auswirkungen auf den
Standort des Vorhabens bekannt?

Welche diesbezlglichen oder sonstigen Vorbelastungen sind
bekannt oder zu besorgen?

Im Westen des Geltungsbereiches ist der Altstandort
,Fahrzeugbau, Hauptstralle 74-78" (B-Fall)

Sind kumulative Wirkungen moglich (Art und Intensitat)?

2.2. Qualitatskriterien

Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden,
Natur (Tiere und Pflanzen) und Landschaft (Landschaftsbild,
Landschaftsraum)




Kriterien

Nein

Ja

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu
besorgen?)

Boden:

Leistungsfahigkeit der natlrlichen Bodenfunktionen und der
Archivfunktion des Bodens;Empfindlichkeit gegeniber
Bodenerosion; Stoffliche Belastung der Béden;

Der Boden ist tiberformt (ehemal.Bebauung) und hat keine
Bewertung. In sidliche Bereich entspr. Grundlage der
Bodeniibersichtskarte: ,Brauner Auenboden aus Auenlehm
uber Kies“. Deckschichten sind im Planungsgebiet
vorhanden. Sidwestlich landwirtschaftliche Vorangstufe |
und II.

Wasser:

Wasserbeschaffenheit: Gewéssergite, Stoffhaushalt, hygienischer
Zustand und planktische Biozdnose, Situation von
Hydraulik/Hydrologie, Morphologie und Beschaffenheit der
Gewadssersedimente

Keine
Das Gebiet liegt mit seiner Béschungsoberkante des Ufers
der Lauter in USG HQ1o0

Grundwasserbeschaffenheit (Qualitat):
Geologie/-Hydrologie

Hydrogeologische Einheit ist der Mittel-und Unterjura
(GWG) als Tonstein mit kalkigen Feinsandstein-und
Kalksteinbanken, maRige Wasserfiihrung auf kliftigen
Kalkstein-,Kalkmergelstein-und Kalksandsteinbdanken. Die
gute Grundwasserlberdeckung im Gebiet besitzt ein hohes
Schutzpotential.
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Kriterien

Nein

Ja

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu
besorgen?)

Natur (Tiere und Pflanzen)

ca. 3.500 gm intensiv gepflegte Wiesenflachen, im
stidwestlichen Bereich ca.580 gm extensive Wiese mit
alten Obstbaum-Hochstdmmen, WalnuBbaum,
Randbereiche auBerhalb: im Westen und Suden
Feldgehdlzhecken; an der Uferbéschung pragende
Gehdlzstrukturen, im norddstl.Bereich private Garten, ca.
580 qm groRes Feldgehdlz entlang der sudlichen Grenze
(§ 32 Biotop / OBK Goppingen) und angrenzend in das
Gebiet hereinragend Feldgehdlze mit Bergahorn, Salweide,
Feldahorn, Hasel u.a. (s.Bestandsplan)

Schmetterlinge: Zitronenfalter, kl. Kohlweif3ling, kleiner
Fuchs, Vogel: Meisenvdgel, Buchfinken, Sperling, Krdahen;
kein Habitat fur Wiesenbriter

Landschaft (Landschaftshild, Landschaftsraum)

3

Schwabisches Keuper-Lias-Land, Teil des Naturraums
Mittleres Albvorland, Landschaftshild beim Projekt: in der
Ortslage am Randbereich, Ubergang zur freien Landschaft
mit Gehodlzhecken und Wiesenflachen; im Stiden ( 200 m
entfernt) Wald

Luftqualitat,
z.B. Kurgebiete

Keine
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Kriterien

Nein

Ja

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu
besorgen?)

2.3 Schutzkriterien

Belastbarkeit der Schutzglter unter besonderer Beriicksichtigung
derin Nr. 2.3 der Anlage 2 zum UVPG genannten besonders
empfindlichen Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils
zugewiesenen Schutzes. Neben den dort genannten Gebieten sind

weitere landesrechtlich geschiitzte Gebiete entsprechend den UVP-

Regelungen der Lander zu berlcksichtigen (z.B. Naturdenkmale
mit ihrer geschiitzten Umgebung, geschitzte
Landschaftsbestandteile, besonders geschiitzten Biotope etc.).
Soweit solche Konkretisierungen durch das Landesrecht nicht
bestehen, konnen in begrindeten Einzelfdllen die Vorgaben des
Anhanges Ill, Nr. 2 der UVP-Richtlinie (z.B. Kiistengebiete,
Bergregionen und Waldgebiete) herangezogen werden.

2.3.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische
Vogelschutzgebiete, soweit im Bundesanzeiger gemal § 10 Abs. 6
des BNatSchG bekannt gemacht bzw. offiziell gemeldete /
ausgewiesene Gebiete

2.3.2 Naturschutzgebiete
... gemalk § 23 BNatSchG

2.3.3 Nationalparke
...gemalk § 24 des BNatSchG
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Kriterien

Nein

Ja

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu
besorgen?)

2.3.4 Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete
...gemalk § 25 und § 26 BNatSchG

2.3.5 gesetzlich geschiitzte Biotope
... gemalk § 32 BNatSchG

Art und Umfang:

Biotope an der siidlichen Grenze
e Feldgehdlz OBK Goppingen
(Offenlandbiotpkartierung 2017)

Biotope im Wirkungsraum direkt angrenzend:
e Name ,Feldgeh6lz im Gewann Mihlhalde®,
Biotop-Nr: 172251171235

2.3.6 Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete
...gemal den 88§ 19, 32 WHG bzw. landesrechtliche Regelungen

Das Gebiet liegt mit seiner Béschungsoberkante entlang
des Ufers der Lauter im Uberschwemmungsgebiet HQ1o0

2.3.7 Gebiete, in denen die in Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits berschritten sind
Mogliches Erreichen oder Uberschreiten von Grenzwerten bzw.
Qualitatsanforderungen diesbezlglicher EG-Richtlinien
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Kriterien

Nein

Ja

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu
besorgen?)

2.3.8 Gebhiete mit hoher Bevdlkerungsdichte

insbesondere zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte in
verdichteten R&umen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des
Raumordnungsgesetzes (vgl. hierzu auch Regionalpléane bzw.
Regionale Raumordnungsprogramme bzw. —pléne der Lander)

2.3.9 In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale,
Denkmalensembles, Bodendenkmale oder Gebiete, die von der
durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde als
archéologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind
Entsprechend der jeweiligen Landergesetzgebung
(Denkmalschutzgesetze) zu beachtende Kategorien u. a.
Baudenkmale, Bodendenkmale, Kulturdenkméler, kleinraumige
Kulturlandschaften usw.
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Merkmale der moglichen erheblichen Auswirkungen

Die nachfolgende Matrix dient dazu, einen Uberblick Gber die ndher zu behandelnden
Punkte bei der Einschatzung zu geben. Die Betrachtung erfolgt - soweit moglich -
schutzgutbezogen (8 2 Abs.1 Satz 2 UVPG). Je nach Fallgestaltung kénnen die Kriterien
einzeln oder im Zusammenwirken die Erheblichkeit und damit die UVP-Pflicht begrinden.
In Spalte 3 der Tabelle ist die entsprechend der quantitativen, qualitativen und zeitlichen
Tragweite der jeweiligen Auswirkung durch die fur die jeweilige Zulassung des Vorhabens
zusténdige Behorde differenziert in:

a) erheblich

b) nicht erheblich

Tabelle 3: Merkmale der mdglichen Auswirkungen

Uberschldgige Beschreibung der |Beurteilung der Erheblichkeit der

mdglichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt unter
Umweltauswirkungen auf Verwendung der Kriterien Ausmal,
Grundlage der Merkmale des grenzuberschreitender Charakter,

Vorhabens und des Standortes Schwere und Komplexitat, Dauer,
Haufigkeit, Reversibilitat

Boden gering nicht erheblich
Grundwasser gering mit Malnahmen nicht erheblich
Wasser keine nicht erheblich
Luft/ Klima keine nicht erheblich
Tiere mittel mit MaBnahmen nicht erheblich
Pflanzen hoch mit MaBnahmen nicht erheblich
Landschaft gering nicht erheblich
Kultur-/Sachgiter |[keine nicht erheblich
Mensch gering nicht erheblich
Zusammenfassung: Gesamteinschétzung erheblicher Nein Ja

Umweltauswirkungen:

Besteht die Mdglichkeit, dass von dem Vorhaben aufgrund der oben
beschriebenen Auswirkungen erhebliche und nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt ausgehen?

UVP erforderlich ? (ja / nein):
Wird dies verneint, ist dies zusammenfassend zu begriinden.




Zusammenfassung: Gesamteinschétzung erheblicher
Umweltauswirkungen:

Nein

Ja

Erlduterungen zur Gesamteinschétzung des Vorhabens

Boden:

Der Boden ist auBBer in einem sudwestliche ca. 600 gm grof3en Bereich
vollstandig anthropogen uberformt wegen des ehemaligen Nutzung als
Firmengelande fur einen Gewerbebetrieb. Nach Abbruch der ehemaligen
Bebbaung wurde der Boden eingeebnet und eingesét. Die derzeitige
Nutzung als Lagerflache fur einen Landschaftshaubetrieb belegt auch
einen Groliteil des anstehenden Bodens.

Die Planung greift ausschlief3lich durch Versiegelung (GRZ 0,6) in das
Schutzgut Boden ein. Auf den restlichen Flachen -Griinflachen- wird
Raumz fur griinordnerische Malnahmen geschaffen, die vor einer
Uberbauung durch die Festsetzungen gesichert werden.

Die Planung wirkt sich insgesamt gesehen nicht erheblich auf das
Schutzgut Boden aus.

Zudem sind Massnahmen zum Schutz des Bodens festgesetzt.

Wasser:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden insgesamt als nicht
erheblich gewertet.

Grundwasser:

Auf die Grundwasserneubildung wirken sich die Vorhaben nicht aus, da
festgesetzte Malinahmen die Versickerung bedingen. Anfallendes
Niederschlagswasser wird durch eine ortsnahe Versickerung festgesetzt.
Eine Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser darf nur tiber
eine Vegetationsschicht erfolgen.

Eine Verschlechterung der Grundwasserqualitat kann dadurch ebenfalls
ausgeschlossen werden.

Mit Massnahmen ist eine erhebliche Versiegelung mit dem Bau von
Gebdauden nicht gegeben. Auf die Grundwasserstédnde ergibt sich keine
Auswirkung.

Luft / Klima:

Von dem Vorhaben gehen keine Wirkungen aus, welche den klimatischen
Aspekt (Mikroklima) beeintrachtigen und die Luftleitbahnen sowie die
Luftreinhaltung verandern. Der Eingriff ist nicht erheblich.

16




Zusammenfassung: Gesamteinschétzung erheblicher
Umweltauswirkungen:

Nein

Ja

Landschaft:

Planungsgebiet selbst wird von seiner Nutzung als inetnsive Wiese,
Lagerplatz und Wiesenflachen mit Obstbaumen im Innenbereich beauter
Ortsteile im Ubergang zur freien Landschaft im Stiden des Gebietes
geprégt. Im weiteren Landschaftsraum sind noch landschaftstypische
Strukturen vorhanden, die Landschaft ist deutlich erkennbar anthropogen
Uberpragt und gestaltet. Der derzeitige Ortsrand ist durch die
vorhandenen Gehdélzstrukturen entlang des Radweges und der Lauter
eingebunden. Diese Kulisse wird durch das Vorhaben nicht wesentlich
beeintréchtigt.

Durch die Bebauung des Gebietes wird nicht erheblich in das
Landschaftshild eingegriffen, da die auRerhalb des Geltungsbereiches
vorhandenen Gehdélzstrukturen die Sondergebietsflache nach Westen
und Suden hin weiterhin wirkungsvoll einbindet.Die Planung fiir ein
Seniorenwohnheim ermaglicht die Nutzung eines ehemals bebauten
Grundstuckes in der Ortslage und figt sich somit in die Umgebung ein.

Erhebliche Auswirkungen auf die Erholungseignung des Landschafts-
raumes waren auf Grund der bisherigen und derzeitigen Nutzung nicht

vorhanden.

Der Eingriff in das Landschaftshild wird als nicht erheblich gewertet.

Tiere / Pflanzen / Biotope:

Durch Festsetzungen konnen die vorhandenen Obstbaumhochstamme
erhalten werden.

Insgesamt dominieren im Plangebiet Biotop- und Nutzungstypen mit
mittlerer Bedeutung flir den Naturschutz.

Im Plangebiet sind Habitatpotentiale fir Vogelarten vorhanden. Fiir die
vom Vorhaben betroffenen Vdgel von haufigen Arten stehen weitrdumig
noch geeignete Lebensrdume zur Verfligung, so dass eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes ihrer lokalen Population nicht
zu erwarten ist.

Ein Vorkommen von Fledermausarten innerhalb des Geltungsbereiches
wird aufgrund der vorhandenen Habitatsituation ausgeschlossen. Die
mdglichen Habitatstrukturen (z.B. Baumhohlen in Totholz-Baumen, alte
Schuppen) innerhalb des Planungsgebietes werden, wenn Gberhaupt,
wegen der geringen GroRe von keiner wesentlichen Population als
Quartier benutzt. Vor Abbruch des vorhandenen Schuppens ist eine
Kartierung dieses Habitates erforderlich.

Die anderen Biotoptypen zeichnen sich vor allem durch ihre allgemeine
Bedeutung fur die Tier-und Pflanzenwelt aus, weniger als Lebensraum
hochspezialisierter oder seltener Arten.
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Zusammenfassung: Gesamteinschétzung erheblicher
Umweltauswirkungen:

Nein

Ja

Aus faunistischer Sicht kommt dem Plangebiet eine mittlere Bedeutung
zu. Hierflr konnen die relative Nahe zur bestehenden
Wohngebietsnutzung und die teilweise intensive Nutzung als Griinde
angenommen werden.

Da keine Anhaltspunkte fur das Vorhandensein besonders seltener
Pflanzen- und Tierarten vorliegen und es sich um einen Eingriffsbereich
mit typischer Gebietsstruktur handelt, ist von einem typischen,
allgemeinen Erfahrungswerten entsprechenden Pflanzenbestand und
Tierbesatz in den jeweiligen Biotoptypen auszugehen.

Ungeféahr ein Drittel der Gebietsflache wird als Garten und Spielplatz
angelegt. Zusatzliche Malnahmen aufierhalb sind nicht erforderlich.
Die vorhandenen Biotoptypen (Feldgehdlzhecken; einzel stehende
Obstbaumhochstdamme) zeichnen sich eher durch ihre allgemeine
Bedeutung fur die Tier-und Pflanzenwelt aus, weniger als Lebensraum
hochspezialisierter oder seltener Arten.

Insgesamt dominieren im Plangebiet Biotop- und Nutzungstypen mit
mittlerer Bedeutung flir den Naturschutz.

Im Plangebiet sind Habitatpotentiale flir Vogelarten vorhanden und auch
etliche Vogelarten vorkommend. Fiir typische Streuobst bewohnende
Vogelarten, wie Griinspecht (Picus viridis) oder Halsbandschnapper
(Ficedula albicollis) fehlen im Plangebiet allerdings die mdglichen
Habitate. Zudem bleibt gerade dieser Bereich ohne erheblichen Eingriff
(naturnaher Spielplatz) und wird in seiner Grundstruktur (Erhalt der
Obstb&ume) erhalten.

In den westlich und im Stden angrenzenden Wirkungsrdumen vorh.
Lebensraumen sind moglicherweise weit verbreitete und landesweit
h&ufige Brutvogelarten (z.B. Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla,

Buchfink Fringilla coelebs, Griinling Carduelis chloris, usw.) zu erwarten.

Zudem wurden Buchfinken, Sperlinge, Krahen und Meisenvdgel in den
Geholzbestédnden gesichtet. In den angrenzenden bebauten Gebieten
sind Geb&udebriter, wie z.B. Haussperling (Passer domesticus) oder
Grauschnépper (Muscipeta striata) zu erwarten. Diese Arten sind durch
das Vorhaben nicht betroffen.

Fur diese Vogelarten sind aufgrund ihrer Stérungstoleranz und der
raumlichen Entfernung keine erheblichen bau-, anlage- oder
betriebsbedingten Stérwirkungen zu erwarten.

Fur Hohlenbriter fehlen im Plangebiet geeignete Hohlenbaume; fir
Fledermé&use sind keine Biotoppotentiale erkennbar.

Im Plangebiet sind hohe Bd&ume vorhanden, die Greifvogeln als Nistplatz
oder Ansitzplatz dienen kdnnen; allerdings erscheint die innenliegende
intensiv geméhte Wiesenflache nicht als hochwertige Nahrungsflache
erkennbar.
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Zusammenfassung: Gesamteinschétzung erheblicher
Umweltauswirkungen:

Nein

Ja

Durch das Bauvorhaben und den erforderlichen Bau eines Steges und
Zuganges zum Radweg hin als 2.Fluchtweg wird fir das geplante
Seniorenwohnheim auf der gesamten Lange in die im Suden liegende
Feldgehdlzhecke durch Auslichten u. Fallung von Einzelbdumen in
diesen Abschnitt eingegriffen. Hier ist eine Ausnahmegenehmigung der
unteren Naturschutzbehorde bzgl. des Eingriffs in das geschiitzte Biotop
erforderlich. Es wird ein Ausnahmeantrag gestellt und ein
funktionsbezogener und flachengleicher Ausgleich ( 680 gm) auf den
Flurstiicken Nr. 1539 und 1290 zur Entwicklung von Feldgehdlzen
erfolgen. Auf diesen Flachen werden min.3-reihige Feldhecken gepflanzt
mit standortgerechten Strauchern.

Bei den Baumfallungen kénnen Brutstatten von Vogeln zerstort werden.
Hier miiBen durch allgemeine CEF-MalRnahmen (Rodung nur in den
Wintermonaten; Ersatzpflanzung Frihjahr 2019, Abstimmen der
verbindl.Bauplanung mit dem Naturschutz) die Eingriffe minimiert
werden.

Nach Abschatzung des Vorkommens von Vogelarten gem. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie und fir andere Vogelarten werden die
Verbotstathestdnde des § 44 BNatSchG Abs. 1 in Verbindung mit § 42
Abs. 5 BNatSchG betroffen sein, dadurch dass ein Abschnitt der
Feldgehdlzhecke gerodet wird. Ausweichsmdglichkeiten sind aber im
direkten Anschlu vorhanden.

Weitere planungsrelevante Arten, insbesondere Arten der Anhange Il
bzw. IV der FFH-Richtlinie konnten im Planungsgebiet nicht ermittelt
werden.

Unter Berlcksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen
CEF - Malknahmen fur die mogliche vorkommende Arten werden die
Verbotstathestédnde des § 44 Abs. 1 und 3 BNatSchG nicht erfillt.

Die Minderung der indirekten Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase
sind jedoch vor Beginn rechtlich zu sichern und umzusetzen:
-Ausflihrungszeitraum

Die Eingriffe in die Gehdlzbereiche mit Féallung einzelner Baumen,
Auslichten bei Strauchern und dem Entfernen der Vegetationsschichten
sind aulRerhalb der Brutzeiten nur zwischen November und Februar
auszufiihren.

-Erhalt der vorhandenen Strukturen

Zum Schutz der zu erhaltenden vorhandenen B&aume sind vor Beginn der
Bauphase geeignete Sicherungsmalnahmen auszufithren zur
Absicherung des dauerhaften Erhalts dieser Baume.
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Zusammenfassung: Gesamteinschétzung erheblicher
Umweltauswirkungen:

Nein

Ja

-Grundsétze fur die Planung von Glasflachen

Vermeidung grolRer Glasflachen, Durchsichten vermeiden durch
entsprechende Konstruktion, Markierungen zur Vermeidung von
Durchsicht und Spiegelungen sollten flachig sein, aussenseitig
angebracht werden, vorzugsweise mit gepriftem Vogelschutzmuster
umgesetzt werden und sich vor dem Hintergrund kontrastreich
abheben.Wahl halbtransparenter Materialien und der Einsatz
innenarchitektonischer Mittel Spiegelungen vermeiden durch Wahl von
Scheiben mit geringem Aulienreflexionsgrad, Verzicht auf Spiegel im
AuBenbereich, angepasste Umgebungsgestaltung bei stark spiegelnden
Scheiben

-Grundséatze bei der Lichtplanung

Durch verschiedene MaBnahmen kann der Lichtsmog eingeschrankt
werden Minimierung von Beleuchtungsdauer u.-intensitat, abgeschirmte
Leuchten mit geschlossenem Geh&use, Verhinderung der Abstrahlung
uber die Horizontale und Minimierung der Oberflachen-temperatur der
Leuchten unter 60 °C; Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel, die
mdglichst wenig Strahlung im kurzwelligen und UV-Bereich des Farb-
spektrums abstrahlen:z.B.Natrium-Hochdrucklampen o.warmweif3e LED.

Kultur-und Sachguter:
Bedeutende Sachgiiter sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Mensch / Bevdlkerung / Wohnen:

Von dem Vorhaben gehen keine erheblich beeintrachtigende
Immissionen aus. Anlagen zur Solarenergiegewinnung auf den
Dachflachen sind zul&ssig.

Wéhrend der Bauphase ergeben sich La&rm- und Staubemissionen durch
den Baustellenbetrieb und die Bautatigkeit. Dadurch ist temporar mit
einer vermehrten Staub- und Abgasentwicklung zu rechnen. Aufgrund
der zeitlich begrenzten Auswirkungen werden diese als nicht erheblich
gewertet.

Auf die Erholungsnutzung hat das Vorhaben keine Auswirkungen.
Insgesamt werden die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch als
nicht erheblich gewertet.

Landwirtschaft: Es sind keine Flachen der Landwirtschaft von dem
vorhaben betroffen
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Zusammenfassung: Gesamteinschétzung erheblicher
Umweltauswirkungen:

Nein

Ja

Forstwirtschaft: Auf dem Flurstiick und aufferhalb in den direkten
Randbereichen sind keine Flachen der Forstwirtschaft vorhanden. Wald
It. Eintragung im FNP liegt ca. 250 m stdlich.

Als Ergebnis der allgemeinen Vorprifung des Einzelfalles gemal § 13a
Abs.1 BauGB wird festgestellt, dass keine Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung von Schutzgutern bestehen, da durch das Vorhaben
insgesamt keine erheblichen und nachteiligen Umweltauswirkungen fir
die Schutzguter, Schutzgebiete und Biotope gemé&R § 1a (6) Nr. 7b zu
erwarten sind.

Datum: 12.07.2018 / 24.10.2018 Unterschrift |
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