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1. Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans

Anlass der Erweiterung des Bebauungsplans ,Baugebiet Mitte Nenningen*® ist die
Absicht der Stadt Lauterstein der Bevolkerung im Ortsteil Nenningen weitere zent-
rumsnahe gemischte Bauflachen zur Verfiigung zu stellen.

Aus diesem Grund hat der Gemeinderat der Stadt Lauterstein am 26.07.2007 den
Aufstellungsbeschluss fur diesen Bebauungsplan gefasst.

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Die zulassige Grundflache im Sinne
des § 19 Abs.(2) BauNVO betragt im Plangebiet 4393 m2. Somit sind die Vorausset-
zungen gegeben, diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren entsprechend
§ 13a Nr.1 BauGB aufzustellen.

Natura 2000-, FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht berthrt. Pflanzen und Tierar-
ten entsprechend des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind der Verwaltung nicht be-
kannt.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebiets

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Folgende Flurstiicke liegen innerhalb der Gebietsabgrenzung des Bebauungsplans:
Vollstandig innerhalb der Abgrenzung befinden sich die Flursttcke:

60/9, 60/10 60/11, 60/13, 60/15, 60/16, 60/17,60/18, 376/2, 376/11 und 376/15

Teilweise innerhalb der Abgrenzung befinden sich die Flurstiicke 60/8, 41/1, 6
(Hauptstraf3e) und 14 (Gartenstral3e)

Von den vorgenannten Flurstiicken liegen im Bereich der Erweiterung: Flst. 376/2,
376/11 und 376/15 sowie Teile der Flurstiicke 6, 60/9, 14 und 41/1.

Die Flache des Plangebiets umfasst urspriinglich 0,34 ha, nach der Erweiterung
1,0 ha.

2.2 Beschreibung des Gebiets

Das urspriingliche Plangebiet ,Baugebiet Mitte Nenningen“ - rechtsverbindlich seit
12.05.2005 - liegt im Zentrum des Lautersteiner Ortsteils Nenningen, in ,zweiter Rei-
he’ nérdlich der Hauptstraf3e (Bundesstral3e B 466).

Im Norden wird das Gebiet durch die Bebauung stidlich der Kirchstral3e mit beste-
hender gemischter Nutzung - gewachsene dorfliche Strukturen durchsetzt mit neuen
Wohngebauden und dem Schulgebaude - abgegrenzt.
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Mit dieser Bebauungsplananderung wird das Gebiet nach Westen bis zur Garten-
stral3e und nach Suden bis zur Hauptstral3e (B 466) erweitert.

Die Flachen gehdren grof3tenteils zu langst aufgegebenen landwirtschaftlichen Hof-
stellen. Auf Flst. 376/15 — Gartenstr. 2 befindet sich ein Mehrfamilienwohnhaus mit
Garagen.

Das Gelande weist eine leichtes Gefélle von Nordost nach Studwest auf. Der Hohen-
unterschied betragt ca. 4,5 m.

3. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplanentwurf der Verwaltungsgemeinschatft, an der die Stadte
Donzdorf, Lauterstein und StRen sowie die Gemeinde Gingen beteiligt sind, wird das
Plangebiet als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Der Bebauungsplan wird aus diesem Flachennutzungsplanentwurf entwickelt.

4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt die Stadt Lauterstein der planungs-
rechtlichen Verpflichtung des § 1 Abs. 5 BauGB nach, wonach die Bauleitplane eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten und dazu beizutragen
haben, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrund-
lagen zu schitzen und zu entwickeln.

Der Bebauungsplan enthalt gemaf § 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung.
Maflgebliches Ziel der Stadt Lauterstein ist die Schaffung der rechtlichen Vorausset-
zungen fur die Entwicklung eines Mischgebiets.

Entsprechend der in 8§ 1 Abs. 5 BauGB verankerten Grundsatze wird fur das Plange-
biet angestrebt:

« die Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung unter Bertick-
sichtigung des Standortes,

« die Sicherung der Anforderungen der im Umfeld ansassigen Wohnbevdlke-
rung an gesunde Wohnverhaltnisse,

« die Schaffung gesunder und attraktiver Wohnverhéltnisse,

e die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild,

e Schaffung und Erhalt von Natur- und Landschaftselementen im Plangebiet
und deren Integration in das Gesamtkonzept.
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5. Stadtebauliches Konzept

Das urspringliche Plangebiet liegt wie bereits oben erwahnt in ,zweiter Reihe’ an der
Bundesstral3e B 466. Diese Bauzeile nordlich der Morikestral3e wird in der Erweite-
rung aufgegriffen und bis zur Gartenstral3e fortgefiihrt.

Die bestehende und geplante Bebauung entlang der Hauptstral3e schirmt diesen Be-
reich von der BundesstralRe ab, so dass im Gebiet nérdlich der Morikestral3e eine
hoherwertige Bebauung moglich ist.

Die geplante Bebauung wird hauptsachlich durch Festlegung von Baustreifen struktu-
riert. Die Ausrichtung der Baugrenzen ermdglichen eine Ausrichtung der geplanten
Gebéude in suddstlicher bis studlicher Richtung.

Die Bebauung kann in offener Bauweise erfolgen d.h. es ist eine Bebauung sowohl
mit Einzelhdusern als auch mit Doppel- oder Reihenhdusern maoglich.

Im ndrdlichen Plangebiet soll kein Geschosswohnungsbau entstehen, da dieser nicht
der Struktur des Umfelds gerecht wird. Deshalb wird hier die Anzahl der Wohneinhei-
ten pro Wohngebaude begrenzt.

Im stidwestlichen Planbereich wird die vorhandene Struktur (Mehrfamilienwohnhaus)
im Plan aufgenommen und bei der Festlegung der Baugrenzen und Gebaudehéhen
berucksichtigt.

Im Mittelbereich zur Hauptstral3e ist ein Baugrundstick mit vorwiegend gewerblicher
Nutzung vorgesehen. Hier wird im Plan auch eine offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz’ ausgewiesen.

In diesem Bereich ist auch eine offentliche Parkplatzflache geplant, die von der
Hauptstral3e her angefahren wird. Diese Stellplatze sollen auch den Besuchern der
nahegelegenen Kreuzberghalle dienen.

Im bestehenden Plangebiet wurden ca. 4 neue Baugrundstiicke mit Platzgré3en von
6 bis 8 Ar geschaffen.

Mit der Erweiterung kommen etwa 8 neue Baugrundstiicke mit unterschiedlichen
Grol3en hinzu.

Die im ersten Bauabschnitt erstellte Mérikestral3e — als StichstraRe von der Haupt-
stral3e aus gebaut — wird nun bis zur Gartenstral3e im Westen verlangert, so dass
sich fur das Gebiet eine Ringerschliel3ung ergibt.
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6. Planinhalt und Festsetzungen
6.1 Bebauung — Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Bebauungsplan wurden bereits folgende planungsrechtliche Festsetzungen ge-
troffen:

Das Plangebiet ist als Mischgebiet ausgewiesen

Als Mal3 der baulichen Nutzung werden Grundflachenzahl (GRZ), und die Gebaude-
hohe, bezogen auf das bestehende Gelande, festgelegt.

Dies wird auch bei der Erweiterung beibehalten, allerdings werden die Hohenfestle-
gungen fur die einzelnen Bereiche (mbH 1 — 3) entsprechend der bestehenden und
geplanten Nutzung unterschiedliche H6henfestlegungen getroffen.

Die Grundflachenzahl wird entsprechend der Obergrenze nach § 17 BauNVO fur All-
gemeine Wohngebiete mit 0,6 festgelegt.
Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgelegt.

Im Planbereich wird die offene Bauweise festgelegt, dadurch wird eine Bebauung mit
Einzel-, Doppel- oder Reihenhausern ermdglicht.

Im Bereich mbH 1 des Bebauungsplans wird die Anzahl der Wohneinheiten pro
Wohngebaude auf 3 beschréankt.

Gebaude- bzw. Firstrichtungen werden im Plan nicht festgesetzt.

Es werden weiter Regelungen Uber Nebenanlagen, die Verkehrsflachen, Flachen zur
Herstellung des StraRenkorpers und der StraRenbeleuchtung sowie tber Maf3nah-
men der Grinordnung getroffen.

Die Begrindung zu den einzelnen Punkten der Planungsrechtlichen Vorschriften er-
folgt unter Punkt 6.4.

6.2 Verkehr

Die verkehrstechnische Erschlie3ung des ersten Abschnitts erfolgte von der Haupt-
stral3e aus in Form einer Stichstral3e (Mdrikestral3e). Diese ErschlieBungsstralie
wurde bereits so geplant und ausgefuhrt, dass eine Weiterfihrung zur Gartenstral3e
maoglich ist. Diese wird jetzt im Zug der Erweiterung im Bebauungsplan aufgenom-
men, so dass das Gebiet jetzt mit einer Ringstral3e erschlossen wird.

Diese StralRe soll nur der ErschlieBung des Plangebiets dienen. Sie wird mit einer
Breite von ca. 4,5 m — 5,0 m ausgebaut.

Im Mittelbereich ist, wie oben erwahnt, eine 6ffentliche Parkplatzflache geplant, die
von der Hauptstral3e angefahren wird. Um den Ein- und Ausfahrtsbereich Gbersicht-
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lich zu gestalten, wird in Abstimmung mit der Stral3enverkehrsbehérde die Haupt-
stral3e hier auf eine Breite von 6.5 m verringert. Die Gehwege werden zurlckge-
nommen und durch einen Griinstreifen von der Fahrbahn getrennt.

Ostlich der Parkplatzflache ist im Plan ein Baugrundstiick mit vorwiegend gewerbli-
cher Nutzung vorgesehen. Dieser Flache ist eine private Verkehrsflache angeschlos-
sen, auf der Stellplatze vorgesehen sind. Hier wird eine weitere Zufahrt von der
Hauptstrale geschaffen, die der Anfahrt dieser Stellplatze dient. Die Ausfahrt soll
aber Uber die Ausfahrt der 6ffentliche Parkplatzflache erfolgen, so dass nur eine ein-
zige neue Zufahrt zur Hauptstral3e entsteht.

6.3 Gestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)
In den Ortlichen Bauvorschriften wird festgesetzt:

Als Dachform fir die Hauptgebaude sind nur Sattel- oder Walmdacher zul&ssig.
Fur Garage sind auch Flachdacher zulassig

Die zulassige Dachneigung fur Satteldacher bewegt sich bisher im Bereich von 25° -
30°, dies wird fur die Bereiche mbH 1 und mbH 3 tbernommen. Im Bereich mbH 2
sind 15° - 35° zulassig.

Es werden Festlegungen tber die Gestaltung AuRenwandflachen und der Dachauf-
bauten getroffen.

Die maximale Gebaudehthe wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Es werden weiter Festlegungen getroffen Uber die Gestaltung der unbebauten Fla-
chen der Baugrundstiicke, Einfriedigungen, Niederspannungsleitungen, Stiitzmau-
ern, Aufschittungen, Abgrabungen und Werbeanlagen.

Die Begrundung zu den einzelnen Punkten der Bauordnungsrechtlichen Vorschriften
(Ortliche Bauvorschriften) erfolgt unter Punkt 6.5.

6.4 Begriindung der Planungsrechtlichen Vorschriften

1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BAUGB und BAUNVO 1990

1.1.0 Bauliche Nutzung 8 9 Abs.(1) BauGB
1.1.1 Art der baulichen Nutzung 88 1-15 BauNVO

Mischgebiet (MI) 8 6 BauNVO

Nutzungen nach § 6 Abs.(2) Nr. 6 - 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Ver-
gnigungsstatten) sind geman § 1 Abs.(5) BauNVO nicht zulassig.

Ausnahmen nach 8 6 Abs.(3) BauNVO (Vergnigungsstatten) sind geman
8 1 Abs.(6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zuldssig.
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Begrindung:
Das Gebiet wird als Mischgebiet eingestuft, da der Hauptnutzungszweck das

Wohnen bzw. die Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stdren, sein soll.

Die Unzulassigkeit von Nutzungen nach 8§ 6 Abs.(2) Nr. 6 — 8 BauNVO (Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten) sowie Ausnahmen nach §
6 Abs.(3) BauNVO (Vergnugungsstatten) entsprechen nicht der gewiinschten
dorflichen Gebietscharakteristik. Sie sind an dieser Stelle, bezogen auf den
Gesamtort, falsch platziert.

Aus diesen Grunden sind diese Nutzungen in diesem Bereich unzulassig.

Maf der baulichen Nutzung 88 16-21 A BauNVO

Entsprechend § 16 Abs.(3) Nr. 1 und 2 BauNVO wird als Mal3 der baulichen Nutzung
die Grundflachenzahl (GRZ) und die Gebaudehdhe festgelegt.

Grundflachenzahl und Gebaudehdhe entsprechend Planeinschrieb

Begrindung:
Das Mal} der baulichen Nutzung wurde abgeleitet aus der Untersuchung der

angrenzenden vorhandenen Bebauung sowie der gewiinschten stadtebauli-
chen Situation.

Bauweise 8§ 9 Abs.(1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs.(2)
BauNVO

Im Planbereich wird die offene Bauweise (0) festgesetzt.

Begriindung:
Durch die gewahlte Bauweise wird einerseits der Bestand weiterentwickelt, als

auch eine gute Ausnutzung der Baugrundstiicke ermdglicht.

Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflache
8 9 Abs.(1) Nr. 4 BauGB und § 23 Abs.(2) BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt.
Die Uberschreitung der Baugrenzen mit Gebaudeteilen entsprechend den Regelun-
gen gemal § 5 Abs.(6) LBO ist zulassig.

Begrindung:
Die tUberbaubaren Flachen werden aus stadtebaulichen Griinden festgelegt.

Die Vorschriften der Landesbauordnung regeln im § 5 Abs.(6) die Zulassigkeit
von untergeordneten baulichen Anlagen, die bei der Bemessung der Ab-
standsflachen aulRer Betracht bleiben. Die Uberschreitung der Baugrenzen
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durch diese untergeordnete Bauteile ist zulassig, damit im Baugenehmigungs-
verfahren hierfir keine Ausnahmen bendétigt werden.

Anzahl der Wohneinheiten 8 9 Abs.(1) Nr. 6 BauGB

Im Bereich mbH1 sind maximal 3 Wohneinheiten pro Wohngeb&ude zulassig.
Pro Doppelhaushélfte sind zwei Wohneinheiten zugelassen.

Begrindung:
Die Festsetzung dient der Sicherung der Wohnqualitat und der stadtebauli-

chen Qualitat im Plangebiet. Die ErschlielRungssituation ist hierauf ebenfalls
abgestimmt. Im Bereich mbH1 Gebiet soll kein Geschosswohnungsbau ent-
stehen, da dieser nicht der Struktur des Umfelds gerecht wird.

Durch die Erweiterung des Plansgebietes missen vorhandene und geplante
Strukturen berlcksichtigt werden, deshalb wird die Regelung auf den Bereich
mbH1 beschrankt.

1.5.0 Stellplatze und Garagen 8 12 Abs.(1) BauNVO

1.60

1.7.0

Stellplatze sind innerhalb und aufRerhalb der Gberbaubaren Flachen zuléssig

Begrindung:
Die Zulassigkeit von Stellplatzen auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen

soll das Genehmigungsverfahren erleichtern.

Nebenanlagen § 14 Abs.(1) BauNVO

Nebenanlagen nach § 14 Abs.(1) BauNVO, in Form von Geb&uden, sind nur auf den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Sonstige Nebenanlagen sind innerhalb
und auRRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Einfriedigungen sind gemaf den Ortlichen Bauvorschriften zulassig.

Begrindung:
Die nicht Uiberbaubare Grundstiicksflache soll aus stadtebaulichen wie auch

aus Okologischen Griinden nicht weiter tberbaut werden. Durch die grof3zigi-
ge Bemessung der Baufelder fuhrt dies zu keinen Einschréankungen.

Verkehrsflachen § 9 Abs.(1) Nr.11 BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflachen gilt als Richtlinie.

Begrindung:
Die Aufteilung der Verkehrsflachen wird separat geplant und soll nicht Be-
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standteil des Bebauungsplans sein.

1.8.0 Flachen fur die Herstellung des Stralienkorpers
§ 9 Abs.(1) Nr. 26 BauGB

Die zur Herstellung des Straf3enkoérpers erforderlichen Aufschittungen und Abgra-
bungen werden innerhalb der angrenzenden Grundstiicke hergestellt und sind zu
dulden.

Die offentlichen Verkehrsflachen werden gegen die angrenzenden Grundstlicke
durch Rabatten bzw. Bordsteine abgegrenzt.

Die hierfir erforderlichen Fundamente befinden sich innerhalb der Grundstiicke. Dies
ist von den Grundstiickseigentimern zu dulden.

Begrindung:
Die Festsetzung dient der Sicherung der Umsetzung der geplanten Erschlie-

Bungsmal3nahmen.
1.9.0 MalBnahmen der Grinordnung 8 9 Abs.(1) Nr. 25 BauGB

1.9.1 Pflanzgebot fir Einzelbaume und Straucher/Blische
§ 9 Abs.(1) Nr. 25A BauGB

Die im Plan festgesetzten Einzelb&ume sind zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus silvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Quercus petrea - Steineiche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Baume 2. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus silvestris - Holzapfel
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
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Sorbus torminalis - Elsbeere

Neben den vor genannten Baumarten ist auch die Anpflanzung heimischer Obst-
baumsorten zulassig.

Eine Abweichung von der im Plan dargestellten Lage der Baumstandorte um bis zu 3
m ist zulassig.

Die im Plan festgesetzten Straucher/Blusche sind zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. Die Auswabhl ist aus der Liste unter Ziff. 1.9.2 zu treffen.

Begrindung:
Die Kronen belaubter Baume binden Staub. Gleichzeitig wird die Sonnenein-

strahlung durch den Schattenwurf des Blattwerks abgeschirmt und damit eine
Aufheizung von Teilen der Stralen und Fassaden verhindert.

Auch die Verdunstungskalte der Transpiration reduziert die Temperatur der
unmittelbaren Umgebung, gleichzeitig wird die Luftfeuchtigkeit erhdht.

Durch Aufnahme von Wasser uber das Wurzelwerk sowie an den Blattern an-
haftender Niederschlag wird der Wasserabfluss verringert bzw. verzégert und
Hochwasserspitzen reduziert. Eine ausreichend grof3e Baumscheibe gewéahr-
leistet den Schutz und die Versorgung des Wurzelraums mit Wasser und
Nahrstoffen und férdert die gesunde Entwicklung des Baumes.

1.9.2 Pflanzlisten

Fir die gartnerische Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
sind bevorzugt nachfolgend aufgefihrte Pflanzenarten zu verwenden:
(s. auch ziff. 2.1.3, 2.2.0 und 2.3.0)

Straucher:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Haselnuf3

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weil3dorn
Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Syringa vulgaris - Gemeiner Flieder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Berankung von Fassaden:

Schling-, Rank- und Kletterpflanzen
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(Wilder Wein, Efeu, Kndéterich, Clematis u. a.)

Hecken:

Fir geschnittene Hecken:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare - Gem. Liguster

Fir freiwachsende Hecken:
S. Liste der Straucher

Begrindung:
Eine standortgerechte Begrinung tragt der Artenerhaltung der einheimischen
Flora und Fauna bei.

1.10.0 Offentliche Griinflache § 9 Abs.(1) Nr. 15 BauGB

Auf Flurstick 60/9 wird eine oOffentliche Grinflache entsprechend § 9 Abs.(1) Nr.15
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz’ ausgewiesen.

Begrindung:
Die Festlegung einer Spielplatzflache dient der Versorgung des Neubauge-
biets.

1.11.0 Geh- Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs.(1) Nr. 21 BauGB

Geh-, Fahr und Leitungsrecht 1 (GR FR LR 1):

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Lauterstein sowie Leitungsrecht zur Fiihrung
von Ver- und Entsorgungsleitungen zugunsten der Stadt Lauterstein bzw. der jeweili-
gen Versorgungstrager.

Leitungsrecht 2 (LR 2):

Leitungsrecht zur Fihrung von Leitungen zur Ver- und Entsorgung der Flurstticke
376/3 und 376/4 zugunsten der Stadt Lauterstein bzw. der jeweiligen Versorgungs-
trager.

Begriindung:
Die Festsetzung GR — FR dient der Sicherung von Geh und Fahrrechten der

Stadt Lauterstein auf privaten Grundstticken.

Die Festsetzung LR dienst der Sicherung von Rechten der Stadt Lauterstein
bzw. der jeweiligen Versorgungstrager zur Fihrung und Unterhaltung von Ver-
und Entsorgungsleitungen auf privaten Grundstiicken.
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6.5 Begriindung der Bauordnungsrechtlichen Vorschriften
(Ortliche Bauvorschriften)

Die zulassige Dachneigung betragt in den Bereichen mbH1 und mbH3 jeweils 25° -

Der Dachneigungsbereich und die Dachformen sollen einerseits gangige
Haustypen zulassen, andererseits soll aber auch eine einheitliche Gestaltung

Fir die Deckung der geneigten Déacher ist reflektierendes und grellfarbiges Material
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind auf dem Hauptdach liegend zulas-

Dacher aneinandergrenzender Geb&ude sind im selben Material und Farbton auszu-

2. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO
2.1.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 LBO
2.1.1 Dachform / Dachneigung 8 74 Abs.(1) Nr.1LBO
Als Dachform sind nur Satteldach und Walmdach zulassig.
35°, im Bereich mbH2 15° - 35°.
Bei Garagen sind auch Flachdacher zulassig
Begrindung:
des Plangebiets erreicht werden.
2.1.2 Dachdeckung § 74 Abs.(1) Nr.1LBO
Satteldacher sind in der Farbskala rot - braun - grau zu erstellen.
nicht zulassig.
sig.
fuhren.
Begrinte Dacher sind zulassig.
Begrindung:
Die Festsetzungen dienen gestalterischen und 6kologischen Belangen.
2.1.3 AulBenwandflachen § 74 Abs.(1) Nr. 1LBO

Schwarze, grellfarbige und bunte AufRenwandflachen sind unzulassig.
Die Wande aneinandergrenzender Gebaude sind im selben Material und Farbton
auszufihren.

Fassadenbegriinungen sind zulassig.
(Pflanzen s. Pflanzliste unter Ziff. 1.9.2)

Begrindung:
Die Regelung der Farb- und Materialgestaltung dient gestalterischen Belan-

gen.
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Stadt Lauterstein / Gemarkung Nenningen
Bebauungsplan , Erweiterung Baugebiet Mitte Nenningen*”
Begrindung - Stand 27.09.2007

Fassadenbegrinungen sind zuléssig, da die bedeutendste Wirkung von Ge-
baudebegrinungen die Vermeidung von Luftverunreinigungen am Entste-
hungsort ist, d.h. die Bindung von Staub und Schwermetallen an den Blattern.
Durch die Begriinung mit Rank- und Kletterpflanzen werden Baukdrper in die
Landschaft eingebunden. Gleichzeitig wird ein Beitrag zur Gestaltung des Ge-
bietes geleistet. Im Winter wirkt eine immergriine Fassadenbegriinung als na-
turlicher Kélteschutz, wahrend in den Sommermonaten eine Verschattung und
somit Kuihlung des Gebéaudes erzielt wird.

Dachaufbauten § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Gauben sind nur als Flach-, Schlepp- oder Spitzdachgauben zul&ssig.

Je Gebaude darf nur eine Gaubenform verwendet werden.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf nicht lAnger sein als die halbe Dachlange
gemessen von Giebelflache zu Giebelflache. Der Abstand der Dachaufbauten von
der Giebelflache muss mindestens 1,5 m betragen, der Abstand vom First darf 0,8 m
nicht unterschreiten.

Begrindung:
Die Festsetzung dient dem stadtebaulichen Erscheinungsbild

Hohenfestlegung / Traufhdhen (TH) § 74 Abs.(1) Nr. 1 LBO

Im Bebauungsplan wird die maximale Traufhdhe (TH) festgelegt.

Die maximal zulassige Traufhdhe bezeichnet das Mal zwischen dem tiefsten Punkt
des bestehenden Gelande am Hausgrund des geplanten Gebaudes und dem
Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuRenwand.

Siehe nachfolgende Skizze:

zB. max.TH 6,1 m

| ——

= — best. Geldnde

Die maximale Traufh6he darf
im Bereich mbH1 und mbH2 maximal 6,1 m,
im Bereich mbH3 maximal 7,0 m betragen.

Begriindung:
Diese Festsetzung wird einerseits aus stadtebaulichen Griinden getroffen. In

den Bereichen mbH1 und mbH2 soll eine zweigeschossige Bebauung ermag-
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licht werden und somit eine gute Ausnutzung der Bauflache erreicht werden.
Die Festlegung fur den Bereich mbH3 orientiert sich an der bestehenden Nut-
zung.

Gestaltung der unbebauten Flachen 8§ 74 Abs.(1) Nr. 3LBOi.V. mit 8§ 9
Abs.(1) LBO

Die unbebauten Flachen sind gartnerisch anzulegen, soweit sie nicht zur Anlage von
Stellplatzen, Zufahrten und Wegen herangezogen werden.

Stellplatze, Zufahrten und Wege auf den Privatgrundstiicken sind, soweit nicht durch
gesetzliche Vorschriften andersweitig geregelt, versickerungsfahig z.B. mit Rasengit-
tersteinen, Schotterrasen etc. herzustellen.

Gewerbliche Verkehrsflachen, Lade- und Umschlagsplatze sowie Containerstellfla-
chen sind dicht zu befestigen und in die 6ffentliche Kanalisation zu entwassern.

Fur die Bepflanzungen der unbebauten Flachen sind bevorzugt die Pflanzenarten
gemalf der Listen unter Ziff. 1.9.1 und 1.9.2 zu verwenden.

Begrindung:
Die gartnerische Gestaltung der unbebauten Flachen wird festgelegt um ein

positives Erscheinungsbild des Gebiets zu erreichen. Gleichzeitig dienen diese
Flachen dem Klimaschutz. Die Begrindungen zu den Punkten 1.9.1 — 1.9.2
gelten hier entsprechend.

Die wasserdurchlassige Herstellung der Stellplatze, Zufahrten und Wege wird
gefordert, um eine Minimierung der Flachenversiegelung zu erreichen und die
Grundwasserneubildung zu férdern.

2.3.0 Einfriedigungen 8§ 74 Abs.(1) Nr. 3LBO

24.0

Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Straf3en und Wege sind als Hecken (auch mit in-
nenliegendem Flechtzaun) zu gestalten. Die Hecke darf 1,5 m Uber Gelandeniveau
nicht tiberschreiten.

Begrindung:
Diese Festsetzung sichert eine optisch vertragliche Einbindung der Anlagen

ins Umfeld.

Niederspannungsleitungen 8 74 Abs.(1) Nr. 5 LBO

Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.

Begrindung:
Die Festsetzung dient gestalterischen Belangen

2.5.0 Stitzmauern 8 74 Abs.(1) Nr. 3LBO

Seite 15 von 18

F:\OMEGA\TIEFBAU\LAUTERSTEIN\NENNINGEN\Mitte Nenningen - Erweiterung\BBPL\Begriindung\Begriindung 07-2- Erweiterung Mitte Nenningen (Stand 27.09.2007).doc



Stadt Lauterstein / Gemarkung Nenningen
Bebauungsplan , Erweiterung Baugebiet Mitte Nenningen*”
Begrindung - Stand 27.09.2007

Selbststéndige Stitzmauern sind nur bis zu einer max. H6he von 0,8 m Uber dem be-
stehenden Gelénde zulassig.

Begriindung:
Diese Festsetzung soll eine optisch vertragliche Einbindung der Anlagen ins

Umfeld sichern und gleichzeitig den nachbarschaftlichen Belangen gerecht
werden.

2.6.0 Aufschittungen und Abgrabungen 8§ 74 Abs.(1) Nr. 3LBO

Selbststandige Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis maximal
0,8 m, gemessen vom vorhandenen Gelande, zulassig.

Begrindung:
Die Festsetzung dient sowohl der ruhigen Gestaltung der Gelandeoberflache

als auch dem Schutz von Grund und Boden entsprechend dem Bodenschutz-
gesetz.

2.7.0 Werbeanlagen § 74 Abs.(1) Nr. 2LBO

Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung zugelassen.

Sie sind nur auf der strallenzugewandten Fassade der Gebaude zulassig und dirfen
eine Flache von 3 m2 pro Gebaude nicht tiberschreiten.

Werbeanlagen auf den Dachern baulicher Anlagen sind nicht zul&ssig

Unzulassig sind auch Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht und Werbean-

lagen mit ahnlicher Bauart oder Wirkungen.

Ausnahmsweise zulassig sind Werbeanlagen in Form von Hinweistafeln im Zufahrts-
bereich der Betriebe. Diese durfen eine Ansichtsflache von 3 m2 nicht tGberschreiten.

Begrindung:
Die Festsetzungen dienen gestalterischen Belangen.

Der Ausschluss von Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
geschieht aus gestalterischen Griinden sowie aus Griinden des Nachbar-
schutzes.

7. Nachrichtliche Ubernahmen
Im Textteil wird im Abschnitt 3 — Hinweise - das ,Merkblatt Bodenschutz bei Bebau-

ungsplanen“ des Landratsamts Goppingen zum schonenden Umgang mit dem
Schutzgut Boden aufgenommen.
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8.1 Bodenordnung

Die Baugrundstlcke im Bereich der Planerweiterung befinden sich im Eigentum der
Stadt Lauterstein.

Die Durchfihrung bodenordnerischer Ma3nahmen ist vorgesehen.

8.2 ErschlieRung

Die geplante Verkehrserschlie3Bung wird im Abschnitt 6.2 — Verkehr erlautert

8.3 Ver- und Entsorgung

8.3.1 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser und auch mit Wasser fur Feuerldschzwecke wird
durch den Anschluss an das ortliche Netz, das hierfur ausreichend dimensioniert ist,
sichergestellt.

8.3.2 Stromversorgung

Die Stromversorgung wird von der Albwerk GmbH & Co. KG — Geislingen/Steige
sichergestellt.

8.3.3 Gasversorgung

Lauterstein ist an kein Gasversorgungsnetz angeschlossen, somit kann das Plange-
biet nicht mit Erdgas versorgt werden.

8.3.4 Telekommunikation

Ein Anschluss an das Telefon- und Kabelnetz ist méglich

8.3.5 Entwasserung

Die Entwasserung des Gebiets erfolgt im Mischsystem.

Das Abwassers wird Uber das bestehende Leitungsnetz abgefuhrt.

Es wird empfohlen, das Dachwasser in Retentionszisternen auf den Baugrundstu-

cken zu sammeln und gedrosselt dem Mischwasserkanal zuzuleiten.
(s. Hinweise - Ziffer 3.2.0)

Seite 17 von 18

F:\OMEGA\TIEFBAU\LAUTERSTEIN\NENNINGEN\Mitte Nenningen - Erweiterung\BBPL\Begriindung\Begriindung 07-2- Erweiterung Mitte Nenningen (Stand 27.09.2007).doc



Stadt Lauterstein / Gemarkung Nenningen
Bebauungsplan , Erweiterung Baugebiet Mitte Nenningen*”
Begrindung - Stand 27.09.2007

9. Flachenbilanz

Gesamtflache Baugebiet 10036 m?2 = 100%
Bauplatzflache 7322 m?2 = 73,0%
Stral3enflache 945 m?2 = 9,4%
Parkplatzflachen (6ffentlich und privat) 1128 m?2 = 11,2%
Wegflachen 191 m2 = 1,9%
offentliche Grunflache (Spielplatz) 450 m?2 = 4,5%
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